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Personlich. Kompetent. Nah.
Verwaltungskompetenz seit 1971



50 Jahre Verwaltungskompetenz

Wenn es um modernes Immobilienmanagement mit mafSgeschneiderten Verwaltungslosungen
und personlicher Betreuung geht, dann ist die Kanzlei Dirnbacher Ihr zuverldssiger und kompe-

tenter Partner — und das bereits seit 50 Jahren.

Wir blicken zurlck auf ein halbes Jahrhundert Firmengeschichte, in dem wir stetig gewachsen
sind und unsere Kompetenzen kontinuierlich ausgebaut haben. Dabei stets im Mittelpunke: der
Werterhalt der von uns betreuten Immobilien und somit die hochste Zufriedenheit unserer

Kundinnen und Kunden. Bei uns haben Sie einen festen Ansprechpartner — fiir eine bestmog-

liche und personliche Betreuung.

Wir sind ein traditionsreiches und zugleich sehr innovatives Unternehmen, was wir schon in
den ersten Jahren nach Firmengriindung durch die Nutzung eines damals hochmodernen
Computers unter Beweis gestellt haben. Und auch in Zukunft werden wir unseren Status als
eine der flihrenden Hausverwaltungen in Wien festigen und weiter ausbauen — durch hohes
Engagement und eine fortlaufende Optimierung unserer Kundenbetreuung, z. B. durch digitale

Innovationen wie die exklusive Dirnbacher-App.

Beim Lesen unserer Broschiire wiinschen wir lhnen nun gute Unterhaltung. Bei Fragen und

Anliegen sind wir gerne personlich fiir Sie da.

Es griifSen Sie herzlichst

Mag. lur. Barbara Zimmeter-Haidvogel, Mag. lur. Saeed Akhondi
Geschéftsfuhrung




Der Blick zurtick:
die Meilensteine der Kanzlei Dirnbacher

1971: Grlindung der Immobilientreuhandkanzlei durch
Dr. Peter und Helga Dirnbacher.

1987: Eintritc in den OVI, den Osterreichischen Verband der

Immobilienwirtschaft.

2014: Umfirmierung des Einzelunternehmens Dr. Peter Dirnbacher
in die Dr. Peter Dirnbacher Immobilientreuhand GmbH & Co KG.
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2019:  Ubernahme des Unternehmens durch vier langjahrige Mitarbeiter — B e

darunter auch Barbara Zimmeter-Haidvogel und Saeed Akhondi.
Dr. Peter Dirnbacher bleibt dem Unternehmen in beratender Funktion

erhalten.

2021: 50-jahriges Firmenjubilaum. Ausbau des Kundenservice durch &
Einfiihrung der Dirnbacher-App. e




gl
giz @
gel
Y]
BRL %

;eu

lhre Immobilie — unsere Verantwortung

Mit jahrzehntelanger Erfahrung und umfassenden Fachkenntnissen sind wir in der Wohnungseigentumsverwaltung sowie der Verwaltung
von Mietwohnungen tatig. Aktuell verwalten wir ca. 450 Liegenschaften in Wien und Umgebung. Dabei nehmen wir uns jeder Immobilie

individuell an und bieten Leistungspakete, die auf den jeweiligen Bedarf exakt zugeschnitten sind.

Egal, ob Neubauten oder Griinderzeithduser — wir wissen, worauf es ankommt, und bieten lhnen eine optimale Betreuung und Verwaltung
lhres Eigentums. Dazu zéhlen neben der kaufmannischen Verwaltung und laufenden InstandhaltungsmafSnahmen auch aufwendige
Sanierungsarbeiten, die wir in Zusammenarbeit mit zuverldssigen Partnerfirmen professionell planen und durchfihren. Zu unseren
Kernkompetenzen zahlt auch die juristische Fachberatung. Wir verfiigen tiber eine eigene Rechtsabteilung, die lhnen bei Rechtsfragen

oder der Gestaltung von Mietvertragen kompetent zur Seite steht.

Durch unsere Mitgliedschaft im OVI (Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft) befinden wir uns stets auf dem aktuellen
Kenntnisstand der Immobilien- und Verwaltungsbranche und sind so in der Lage, simtliche MafSnahmen auf Basis aktuell geltender

Gesetze, Vorschriften und Richtlinien durchzuftihren.

Dirnbacher digital - fit fiir die Zukunft

Wir arbeiten mit moderner Verwaltungssoftware, welche eine digitale Belegeinsicht ermdglicht, und treiben auch mit der in Planung befind-
lichen Dirnbacher-App die Digitalisierung in unserem Unternehmen voran. Die App wird als transparentes Verwaltungstool und moderne

Kommunikationsschnittstelle zwischen uns und unseren Kunden fungieren.
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Unser Team: engagiert, erfahren, zuverlassig

Das Herz der Immobilientreuhandkanzlei Dirnbacher bildet ein kompetentes Team von tiber 30 Mitarbei-  Bei uns werden natlrlich alle Mitarbeitenden regelmafSig geschult, damit sie in ihrem jeweiligen Arbeits-
terinnen und Mitarbeitern, die zum Teil schon seit mehreren Jahrzehnten in unserem Unternehmen tétig bereich Uber aktuelles Fachwissen verftigen. Um auch in Zukunft auf hervorragend ausgebildetes Personal

sind. Wir beschaftigen nicht nur bestens qualifizierte Verwaltungsexperten mit jahrelanger Erfahrung, zuriickgreifen zu konnen, ist unsere Kanzlei auflerdem in der Lehrlingsausbildung tatig.

sondern auch Fachangestellte aus den Bereichen Buchhaltung, Steuer, Recht, Versicherung und Technik.

Immobilienrecht

Wirtschaftsrecht und Vertragsrecht

SCHAFFER STERNAD

R E C H T S A N w A L T E Scheidungsrecht
Wollzeile 17 - A-1010 Wien - Tel. +43 (0)1 512 49 17 - kanzlei@schaffersternad.at - www.schaffersternad.at

Familien- Erbschafts- und




Verwaltung von Wohnungseigentum

Wir sind Profis in der Wohnungseigentumsverwaltung mit jahrzehntelanger Erfahrung und sorgen mit
durchdachten MafSnahmen fiir den Werterhalt bzw. eine Wertsteigerung lhrer Immobilie. Dabei kiim-
mern wir uns mit individuell angepassten Leistungen und in enger Zusammenarbeit mit den Eigentlimern
um den ordnungsgemafSen Zustand der jeweiligen Liegenschaft. Sehr versiert sind wir auch bei der Erst-

verwaltung von neuerrichtetem Wohnungseigentum.

In unserer Kanzlei steht Ihnen bei allen Fragen und Anliegen ein fest zugeteilter Verwaltungsspezialist mit
Assistenz zur Verfligung. Dieses erfahrene Verwaltungsteam kiimmert sich um die optimale Betreuung
lhres Wohnungseigentum und koordiniert alle anfallenden Aufgaben mit den Abteilungen Rechnungs-

wesen, Versicherungen sowie Recht und Steuer.

Zu unserem vielseitigen Verwaltungsangebot zahlt auch die Organisation und Durchfiihrung der Eigen-
timerversammlungen. Hierflr steht in unserer Kanzlei ein grofer Besprechungsraum zur Verfligung, der

Platz fur bis zu 30 Personen bietet.

mibag - lhr Partner fiir Sanierungen

Ob groBer Industrieschaden oder kleiner Privatschaden - mibag als Marktfihrer in
Osterreich mit qualifizierten Teams, umfangreichem technischen Know-how und hoher

Flexibilitdt kann jedem Schaden gegenubertreten!

‘ Fir uns ist kein Schaden zu groR,
aber auch keiner zu klein!

gut. 24h Notruf 0800 500 808

a Y . :
MIbQQ Wieder mMibag gg,gf'er.

Brandschadensanierung
Wasserschadensanierung
Mauerabdichtung
Schimmelsanierung ‘

$

Industrieanlagenreinigung

Spezialreinigung
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ENGINDENIZ

Rechtsanwdilte fir Immobilienrecht

1010 Wien, Marc-Aurel-StraBe 6/5
t+43151430,f+431514309
lawfirm@engin-deniz.com

ENGINDENIZ Rechtsanwaélte fiir Immobilienrecht GmbH,

NoWeleleoejejeje
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Wohnungseigentumsverwaltung:
Auszug aus unserem Leistungskatalog

B Organisation und Durchftihrung der B Vertretung der Eigentiimer im rechtsgeschiftlichen Verkehr
Eigentiimerversammlungen B Veranlassung von Sofortmafinahmen im Notfall
B Erstellung des jahrlichen Wirtschaftsplanes B Uberwachung und Koordinierung der Hausreinigung
B RegelmifSige Objektbegehungen B Veranlassung und Uberwachung von Professionistenleistungen
B Abschluss, Uberwachung, Kiindigung von Vertrigen B Schadensabwicklung mit der Versicherung
B Prifung und Abwicklung aller Zahlungen B Verwaltung der Ricklagen
B Verwaltung der gemeinschaftlichen Gelder B uvm
B Flhrung des gesamten erforderlichen Schriftverkehrs
Immobilienrecht
S « Errichtung und Priifung von Immobilienkauf — und Immobilienschenkungsvertragen
« Ubernahme von Treuhandschaften und grundbiicherliche Durchfiihrung
\__Techtsanwilte
Wohnungseigentumsrecht
« Errichtung und Priifung von Wohnungseigentumsvertragen, Beniitzungsregelungen, etc.

« Vertretung und Beratung bei Streitigkeiten innerhalb der Wohnungseigentumsgemeinschaft
(B. Geltendmachung von Forderungen der Eigentiimergemeinschaft)

Mietrecht

« Errichtung und Priifung von Mietvertrdgen

- Vertretung und Beratung bei Streitigkeiten zwischen Vermieter/-innen und Mieter/-innen
(zB. Mietzins- und Rdumungsklagen)

Arbeitsrecht

+ Errichtung und Priifung von arbeitsrechtlichen Vertragen

« Wahrung und gerichtliche Durchsetzung bzw. Verteidigung der Rechte von Arbeitgeber/-innen oder
Arbeitnehmer/-innen

Allgemeines Zivilrecht Prozessfiihrung
« Schadenersatz und Gewdhrleistung « Vertretung vor Gerichten, Behdrden und Schlichtungsstellen
« Nachbarschaftsrechte

Mag. Georg Koller, Rechtsanwalt | A-1010 Wien, Oppolzergasse 6 | Osterreich | Tel: + 43 1 533 24 04 | Fax: 43 1 533 24 04 — 12 | koller@sdh-law.eu | www.sdh-law.at







Verwaltung von Zinshausern oder
vermieteten Eigentumswohnungen

Als Verwalter Ihres Zinshauses oder lhrer vermieteten Eigentumswohnung vertreten wir Sie in sémtlichen
wirtschaftlichen, rechtlichen und technischen Angelegenheiten und tibernehmen fir Sie alle Aufgaben
eines Vermieters. Zielfiihrend sind fiir uns dabei eine standige Renditenoptimierung und natirlich der

Werterhalt bzw. die Wertsteigerung Ihres Eigentums.

Wir stellen Ihnen ein kompetentes Team zur Seite, das sich aus einem zuverldssigen Verwaltungsmitarbeiter
und einer Assistenz fiir (iberwiegend kaufmannisch-organisatorische Belange zusammensetzt — so ist flr

Sie jederzeit ein fester Ansprechpartner erreichbar, der mit lhrer Immobilie bestens vertraut ist.

Wir kiimmern uns um eine lickenlose Vermietung lhrer Wohnungen, erstellen die jahrliche Betriebskos-
tenabrechnung, veranlassen Reparatur- bzw. Sanierungsmafinahmen innerhalb der Wohnung u. v. m.
Und natlrlich stehen wir auch dem jeweiligen Mieter bei allen Fragen rund um die Wohnung mit Rat

und Tat zur Seite.




Mietverwaltung:
Auszug aus unserem Leistungskatalog

B Mieterauswahl (wenn gewiinscht) und Bonitétspriifungen B Erstellung der jahrlichen Betriebskostenabrechnung

B Vertragsverwaltung und -abwicklung B Vertretung gegeniiber Behorden

B Mietkalkulation B Beratung bei mietrechtlichen und wohnungswirtschaftlichen
B Mahnwesen Fragen

B Flhrung des Schriftverkehrs mit Mietern und Eigentiimern B Organisation und Uberwachung von Instandhaltungs-/

B Durchfihrung von Wohnungstibergaben SanierungsmafSnahmen

. uvm







AM PULS DER ZEIT: Die neue Dr. Peter Dirnbacher App

EEN ‘ ‘
DR. PETER Das Kundenservice der Dr. Peter Dirnbacher Immobilientreuhand GmbH & Co KG wird digital!
DIRNBACHER Mit der Dr.-Peter-Dirnbacher-App unterstreichen wir unsere Philosophie fiir modernes Immobilienmanagement mit
IMMOBILIENTREUHANDKANZLEI

personlicher Betreuung. Ab Herbst 2022 erhalten Sie Zugang zu einem kundenfreundlichen Online-Service mit

integrierter App. Die effiziente und transparente Kommunikation rund um Ihre Immobilienangelegenheiten stehen

dabei im Vordergrund. , ,

Effizient. Kundenorientiert. Praktikabel.
) Ab Herbst 2022 fiir Sie
(&) iDWELL rre
erhaltlich*

In Zusammenarbeit mit iDWELL

*Die Nutzung der App ist noch limitiert.
lhre Einladung fiir die Registrierung erhalten Sie

auf separatem Wege.

[clagigel] #  Available on the
bo

Google Play ¢ App Store




ERICH VETTER GMBH

SANITAR-GAS-HEIZUNGS & LUFTUNGSTECHNIK

Als Wiener Traditionsbetrieb leisten wir
seit Uber 50 Jahren erstklassige Arbeit auf
dem Gebiet der Gas-, Sanitar- und Klima-
technik. Wir planen und verbauen neue
Heizungs- und Klimaanlagen aller Mar-
ken, Uberprifen, warten und tauschen
Gasthermen und verwirklichen gemein-
sam mit lhnen den Traum vom eigenen
Bad. Selbstverstandlich kénnen Sie uns
auch mit samtlichen Reparaturarbeiten
beauftragen.

- N O e,

KOSTENLOSE
BESICHTIGUNG MIT
KOSTENVORANSCHLAG

Egal, woflr Sie unsere Dienste benoétigen,
vor Beginn unseres Einsatzes nehmen wir
stets eine kostenlose Besichtigung der
Raumlichkeiten vor und unterbreiten lh-
nen einen maBgeschneiderten Kosten-
voranschlag. Kleinere Reparaturarbeiten

INSTALLATIONEN ERICH VETTER GMBH
Braunhirschengasse 12-20

1150 Wien

Telefon: +43 1 8936417

E-Mail: verkauf@vetter.co.at

... IHR FACHBETRIEB FUR SANITAR-GAS-HEIZUNGS- & LUFTUNGSTECHNIK IN WIEN

erledigen wir sofort, bei gréoberen Defek-
ten kénnen Sie aufgrund unseres groBBen
Ersatzteillagers und der hervorragenden
Handlerkontakte mit einer raschen Erledi-
gung rechnen. Entscheiden Sie selbst, ob
wir die gewilinschten Komponenten ein-
bauen oder nur liefern sollen!

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

rasche Terminvereinbarung und Sofortdienst
piinktliche und zuverldssige Serviceleistungen
die Arbeiten erledigt ein kompetentes und freundliches Team an ausgebildeten Fachkraften

gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis, transparente Abrechnung

hochste Produktqualitat

B B B

+43 664 222 68 61

prazise Aufschliisselung der Kosten von Einsatzzeiten und Materialien

keine Barzahlung der Leistungen vor Ort, Rechnung wird zugeschickt







lhr gutes Recht -
wir kimmern uns darum

Wir fiihren eine eigene Rechtsabteilung mit erfahrenen Juristen, auf deren aktuelles Fachwissen Sie sich
jederzeit verlassen kdnnen. Neben einem effizienten Mahnwesen etwa zahlt auch die Erstellung von
Mietvertragen bzw. die Veranlassung von deren Kiindigung zum Leistungsangebot. Im Falle eines
Gerichtsverfahrens beauftragen wir erfahrene Rechtsanwalte bzw. Ihren eigenen Vertrauensanwalt und
setzen diese Uber den Rechtsstreit umfassend in Kenntnis. Zusatzlich stehen wir Ihnen auf Wunsch auch

bei Gerichtsverfahren beratend zur Seite.

Buchhaltung und Steuer -
Transparenz und Optimierung

Unsere laufend geschulten Fachkrifte erstellen die Abrechnungen mittels moderner Verwaltungssoftware
schnell und prazise. Um ein Hochstmaf$ an Sicherheit und Transparenz zu gewahrleisten, wird fiir jeden
Eigenttimer (Mietverwaltung) bzw. jede Eigentiimergemeinschaft (Wohnungseigentumsverwaltung) ein
eigenes Konto eroffnet. Wir prifen die Betriebskosten laufend auf Plausibilitit und Richtigkeit und suchen

stets nach Optimierungspotenzial zur Reduzierung der Ausgaben.

Im Rahmen unserer steuerlichen Betreuung erstellen wir jahrlich Ihre Beiblatter zur Umsatz- und Einkom-

mensteuererklarung. Diese stimmen wir natlrlich mit hrem Steuerberater ab, um Ihre Steuererklarung fur

das Finanzamt zu optimieren.




Versicherung - Technik -
mit uns auf der sicheren Seite zuverlassig und fachgerecht
Im Schadensfall sind wir zuverlissig fir Sie da und tbernehmen die komplette Abwicklung mit der Als Ihr Immobilientreuhander sorgen wir flr den ordnungsgemafien Zustand Ihrer Liegenschaft. Dabei

Versicherung. Hierfiir steht Ihnen unsere Abteilung mit unserer Spezialistin fiir Schadensabwicklungen zur ~ werden alle technischen Belange von unseren Referenten und unserem Techniker organisiert,
Verfuigung. Nach Eingang der Schadensmeldung beauftragen wir die notwendigen Fachfirmen zur Behe- koordiniert und Uberwacht. Werden Mangel oder Schaden gemeldet, kédnnen wir diese dank unseres
bung der Schadensursache und lassen Kostenvoranschlage fir die Folgeschidden erstellen. Die komplette gut organisierten Partnernetzwerks zeitnah beheben lassen.

Dokumentation reichen wir anschliefSend bei der Gebaudeversicherung zur weiteren Bearbeitung ein.

Nattirlich stellen wir Ihren aktuellen Versicherungsschutz laufend auf den Priifstand und empfehlen Ihnen

gegebenenfalls vorteilhaftere Versicherungen im Rahmen der Polizzenoptimierung.

KANALSERVICE ol

"3 ING. WALTER GADT SCHINNER

Vermdgenstreuhand u.
VersicherungsberatungsgmbH

Versicherungsmakler
Dornbacher StraBe 6 - A-1170 Wien fiir Industrie und Hausverwalter

Tel. +43 1 4862320 - office@wien-kanalservice.at wchemng@schinﬂgf-‘at/
www.wien-kanalservice.at

GMEBH
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Sanierungen — wirtschaftlich und effizient

Bei Sanierungsmafinahmen fungieren wir als Ihr Bauverwalter und kiimmern uns um samtliche organi-
satorischen, kaufmannischen und wirtschaftlichen Angelegenheiten und sind der zuverlassige Partner
an lhrer Seite. Wir haben bereits (iber 100 Sanierungen durchgefiihrt und verfiigen so iber umfassende

Erfahrungen. Insbesondere bei geforderten Sanierungen profitieren unsere Kunden von unserer Erfahrung

hinsichtlich der Abwicklung des Bauvorhabens bei der zustandigen Forderstelle, dem wohnfonds_wien.

Wir bilden die Schnittstelle zwischen Ihnen als Eigentlimer, dem Planer, den Professionisten und den
Behorden. Bei Baubesprechungen sind wir natirlich an Ort und Stelle. Weiters kimmern wir uns auch
um die finanzielle Abwicklung der Sanierungsmafinahme. Dartiber hinaus tbernehmen wir fiir Sie die
Kommunikation mit den Mietern, die vor und wéhrend der Sanierungsphase besonders betreut werden

mussen.







Unsere Kundinnen und Kunden im Mittelpunkt.
Seit 50 Jahren.

Wir verwalten Immobilien, aber wir arbeiten fiir die Menschen, die dahinter stehen. Daher sind uns der
personliche Kontakt und eine hohe Kundenorientierung eine echte Herzensangelegenheit. Als Ihr person-
licher Immobilientreuhander entlasten wir Sie mit unseren umfassenden Leistungen von allen anfallenden
Aufgaben — dabei konnen Sie sich auf unsere 50-jahrige Verwaltungserfahrung, Sorgfalt sowie absolute

Zuverlassigkeit in allen Bereichen stets verlassen.

Service und Vorteile im Uberblick

50-jahrige Verwaltungserfahrung

Kompetente und qualifizierte Mitarbeiter

Personliche Betreuung

MafSgeschneiderte Verwaltungslosungen

Hohe Flexibilitat

Professionelle Abwicklung von Sanierungen

Eigene Rechts- und Steuerabteilung

Laufende Vertragsoptimierung (Versicherungen, Versorgungsanbieter etc.)
Eigene Raumlichkeiten fiir Eigentimerversammlungen

Ausgewahltes Netzwerk zuverlassiger Partnerfirmen

24-h-Notfallhotline

Louvem.




' 3ne -elektotechnik. ai\\
ine- elektrotechmk

Storungsdienst.| EIektrobefunde | EDV-Netzwerke | Alarmanlagen
Heimautomatisierung | Sprechanlagen | Elektroinstallationen
Blitzschutz | Beleuchtungstechnik

> £

GEBAUDETECHNIK
fur Sanitar, Heizung, Liiftung, Elektrik, Mechatronik, PIanung




»<J A G E R bringt Qualitat ins Haus!“

Wir gratulieren
der Dr. Peter Dirnbacher Immobilientreuhand GmbH & Co. KG
zum 50-jahrigen Firmenjubilaum und bedanken uns fur stets
respektvolle sowie sehr gute Zusammenarbeit.

JAGER Standorte in Wien, Mddling & Wiener Neustadt

P S © Nussdorfer StraBBe 11, 1090 Wien
J .g. G E R = office@jaeger-hausbetreuung.at

o & +43 14057565
Der Full Service Dienstleister )
fiir Hausverwaltungen www.jaeger-hausbetreuung.at



Der Full Service Dienstleister
fiir Hausverwaltungen

Qualitatsorientierter
Immobiliendienstleister seit 1985

--N -|-- -1--1

Hausbetreuung Winterdienst Entrimpelung Gartenbetreuung

2 B o B

Dachrinnenreinigung Fassadenreinigung Maler & Anstreicher Bodenleger
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DR. PETER DIRNBACHER

mEE IMMOBILIENTREUHAND GMBH & CO KG mmm w20
Dr. Peter Dirnbacher

Immobilientreuhand GmbH & Co KG
Fuhrmannsgasse 17

A-1080 Wien

Tel: +43 1404 450

Fax: +43 1404 45 950

E-Mail: mail@dirnbacherat

Web: www.dirnbacher.at

JS/OSTERREICH « Concept: JS Media Tools A/S ¢ 54184 « www.jsoesterreich.at



