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WERTSECURE

Immobilien mit Perspektive

- _-‘




SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN,
LIEBE LESERINNEN UND LESER,

bereits seit den 80er-Jahren steht das Bauherrenmodell fir nachhaltige Investments in geférderte Wohnprojekte, die sich

durch Sicherheit, Wertstabilitat und attraktive Renditen auszeichnen. Als Immobilienexperten verfugen wir Uber jahrzehntelange
Erfahrung in der Abwicklung solcher Projekte und haben unsere Kompetenzen seit 2018 unter dem Dach der WertSecure GmbH
vereint. Unser Unternehmen ist Osterreichweit tatig und betreut und bearbeitet aktuell eine Vielzahl an Projekten in Wien und
Linz. Dabei handelt es sich sowohl um Sanierungen mit Aufstockung als auch um Neubauprojekte.

Mit unserem ,All-In-Konzept® fungieren wir als reaktionsschnelle und l6sungsorientierte Vertretung der Bauherren. Dabei Uber-
nehmen wir die gewissenhafte Entwicklung, Vermarktung und Abwicklung aller Bauherrenmodelle - von der Immobiliensuche
und Projektplanung Uber die Forderungsabwicklung bis hin zur Umsetzung und Vermietung. Als Unternehmen mit Handschlag-
qualitat pflegen wir eine vertrauensvolle und transparente Zusammenarbeit mit allen Beteiligten sowie eine sehr persénliche
Betreuung der Bauherren, die wir kompetent durch alle Projektphasen und dartber hinaus begleiten.

Auf unserer Homepage www.wertsecure.at finden Sie eine Ubersicht Giber unsere aktuellen Projekte. Bei Fragen und Anliegen
sind wir gerne fur Sie da und freuen uns, Sie bei einem personlichen Gesprach kennenzulernen.

Herzliche Grie aus Linz

Julia Holzinger und Harald Kitzberger
Geschaftsfuhrung WertSecure GmbH




DIE MACHER DER
WERTSECURE GMBH

Die GeschaftsfUhrung von WertSecure weist zusammen eine
Uber Jahrzehnte lange Erfahrungin der Entwicklung und
Betreuung von Bauherrenmodellen auf.

Harald Kitzberger ...

... ist studierter Betriebswirt (JKU Linz, Schwerpunkt Marke-
ting und Exportlehrgang an der WU Wien) und Spezialist in den
Bereichen Immobilienentwicklung und Vertrieb. Seine Auf-
gabenschwerpunkte liegen in der Produktaufbereitung und
-vermarktung sowie der Finanzierungsbeschaffung.

Julia Holzinger ...

... hat Rechtswissenschaften an der JKU Linz studiert. Mit
hoher Expertise im Bereich geforderter Immobilienprojekte
Ubernimmt die erfahrene Immobilientreuhanderin umfas-
sende Aufgaben vom Objektankauf bis hin zur Fertigstellung.
Auch die laufende Betreuung und Information der Investoren
liegt in ihrem Zustandigkeitsbereich.
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DAS KOMPETENZZENTRUM
DER WERTSECURE GMBH

Der Firmensitz von WertSecure befindet sich in zentraler
Lage von Linz, direkt am Taubenmarkt in der Innenstadt. Hier
arbeiten wir in einem charmanten Altbau mit modern ausge-
statteten Buroraumen. Das Team von WertSecure setzt sich

Hier geht’s zu unserem WertSecure Blog

4/

aus bestens qualifizierten und engagierten Personlichkeiten
zusammen, die allesamt Uber fundiertes Fachwissen in der
Abwicklung von Bauherrenmodellen verfugen.




KUBES PASSEYRER RECHTSANWALTE

Immobilien — Steuern — Finanzierung
Wir bringen Sie auf Kurs

Die Schwerpunkte der Kubes Passeyrer Rechtsanwilte OG liegen in der Strukturierung
von Immobilienprojekten, in der Gestaltung von steueroptimierten Finanzierungen und
in der Abwicklung von Bauherrenmodellen und BTVG Projekten

Rechtsberatung wird in Englisch, Spanisch, Italienisch und Portugiesisch angeboten.

w

J / : TR |
KUBES PASSEYRER RECHTSANWALTE OG - Gutenberggasse 1/10 - A-1070 Wien
Tel. + 43.1.526 5000 - office@kpnet.at - www.kpnet.at
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DAS BAUHERRENMODELL:
SOZIAL UND RENDITESTARK

Das Bauherrenmodell basiert auf dem Prinzip der sogenannten
Lfordernden Investmentstrategie®, bei der das Kapital besonders
in Projekte mit 6kologischen und sozialen Aspekten investiert
wird. Dabei zielt der Gesetzgeber in erster Linie auf die Errich-

tung von leistbarem Wohnraum durch private Investoren ab.

L.

oy

Um diese Vorteile fur sich nutzen zu konnen, schliefen sich
die Investoren zu einer Miteigentimergemeinschaft zusam-
men und erwerben gemeinsam eine Liegenschaft. Im Folgen-
den werden die Mitglieder der Gemeinschaft als Bauherren
aktiv und sanieren ein Bestandsgebaude oder errichten einen
Neubau. AnschlieBend wird der neu geschaffene Wohnraum
gemeinschaftlich langfristig vermietet. Wichtig zu wissen: Die
Anleger erwerben keine Wohnung, sondern Anteile an einer
Immobilie, die durch Grundbucheintragung abgesichert sind.

/6/

Die Investoren von Bauherrenmodellen profitieren von zahl-
reichen Verglinstigungen der 6ffentlichen Hand. Dazu z&hlen:
+ beschleunigte Gebaudeabschreibung (1/15-AfA)

« geforderte Darlehen

- verschiedene Zuschusse

Weitere Details zum Bauherrenmodell erfahren Sie auf der
folgenden Seite von unserem langjahrigen Partner, der
Steuerberatungsgesellschaft Writzmann & Partner.
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BAUHERRENMODELLE -

SANIERUNGSBEDURFTIGE ALTBAUTEN

SIND FUR ANLEGER IDEAL

Nicht alle Anleger haben Finanzmarktjongleure wie George
Soros und Warren Buffet zum Vorbild. Wer seine Gewinne
fernab vom Nervenkitzel der Borse mit Immobilienanlagen
erzielen mochte, sollte sich an Bauherrenmodellen orientieren.
Da die Immobilie als klassischer Sachwert fur die Zukunftsvor-
sorge optimal geeignet ist und Grund und Boden nicht beliebig
vermehrbar sind, erfahren Immobilien vor allem in innerstadt-
ischen Lagen oder auch in hochwertigen Stadtrandlagen im
Grunen langfristig eine Wertsteigerung, die deutlich Uber

der Inflationsrate liegt. Beim Standort der Immobilie ist eine
gunstige Verkehrsanbindung heute wichtiger denn je (U-Bahn,
S-Bahnetc.).

Die Bindung der Mieteinnahmen ist in der Regel an den Ver-
braucherpreisindex gekoppelt. Daher sind diese Einnahmen im
Gegensatz zu Geldanlagen vor inflationsbedingter Entwertung
geschutzt. Die Bindung der Mieteinnahmen an den Verbrau-
cherpreisindex und die Wertsteigerung des Immobilienbesitzes
fuhren vor allem langerfristig zu sehr attraktiven Renditen.
Dies zeigt sich aus der Vergangenheit.

Direktinvestitionen in Immobilien kénnen in eine Vorsorge-
wohnung oder in ein Bauherrenmodell erfolgen.

Bauherrenmodelle unterscheiden sich von Vorsorgewohnun-
gen dadurch, dass nicht eine konkrete Eigentumswohnung
erworben, sondern gemeinsam mit anderen Miteigentimern
ein Wohnhaus saniert und ausgebaut oder abgebrochen und
neu errichtet wird. Das heif3t, der einzelne Anleger erhalt nicht
die Mieteinnahmen einer bestimmten Wohnung zugewiesen,
sondern er nimmt im Verhaltnis seines Miteigentumsanteils
an samtlichen Mieteinnahmen teil. Dadurch kommt es fur den
Anleger zu einer Risikostreuung. Der Ausfall eines Mieters
trifft daher den einzelnen Anleger nur sehr abgeschwacht.

WRITZMANN
& PARTNER

STEUERBEHATU_NG -
WIRTSCHAFTSPRUFU
www.writzmann

Besonders geeignet ist das Bauherrenmodell in der Regel fur
Altbauten, das heif3t Wohnhauser, bei denen Sanierungen
anstehen.

Die Besonderheit des Bauherrenmodells liegt darin, dass

die Herstellungsleistungen tUber 15 Jahre und nicht, wie im
Regelfall bei einer Eigentumswohnung, tber 67 Jahre verteilt
steuerlich abgesetzt werden konnen. Zusatzlich sind diverse
Anlaufkosten in der Bauphase abzugsfahig, woraus sich An-
fangsverluste ergeben, die mit anderen steuerlichen Einkinf-
ten ausgeglichen werden konnen, was zu Steuergutschriften
fuhrt. Fir den Anleger entsteht dadurch ein nicht unbetracht-
licher Steuerstundungseffekt. Sollte er den Immobilienerwerb
grof3teils mit Fremdkapital finanzieren, kann er auch diese
Zinsen steuerlich geltend machen.

Aus der mit Bauherrenmodellen einhergehenden Investitions-
tatigkeit ergibt sich ein weitreichender volkswirtschaftlicher
Nutzen, der die Bauherrenmodelle fur den Staat zu einer
winschenswerten Veranlagungsform macht.

Wir als Writzmann & Partner GmbH betreuen schon seit

mehr als 30 Jahren intensiv Bauherrenmodelle und sind in
diesem Bereich mit den jeweiligen steuerlichen Entwicklungen
bestens vertraut. Aus diesem Grund sind wir von Anfang an
Partner der WertSecure und unterstitzen sie mit unserem
steuerlichen Know How.

Writzmann & Partner

Schonbrunner Strafie 188
1120 Wien

Wassergasse 22-26/1/IV
2500 Baden

www.writzmann.at
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BAU-ETHIK: GEMEINSAM,
SOZIAL UND NACHHALTIG

Unsere ausgewahlten Bauherrenmodelle gewéahrleisten
attraktive Renditen und stellen als fordernde Investments
gleichzeitig soziale Aspekte in den Vordergrund. Neben
finanziellen Anlagekriterien geht es in erster Linie darum,
leistbaren und ansprechenden Wohnraum fur jedermann zu
schaffen und dabei ressourcenschonend und unter Beruck-
sichtigung dkologischer Standards sorgfaltig und durch-
dacht zu Werke zu gehen. Zudem halten wir durch die Zu-
sammenarbeit mit regionalen Unternehmen die lokalen
Wirtschaftskreislaufe in Schwung und sorgen fir sichere
Arbeitsplatze.

/8/

HAND IN HAND MIT DER
OFFENTLICHEN HAND

Mit unseren Projekten geben wir Impulse zur Stadtent-
wicklung und leisten so einen maf3geblichen Beitrag zur
Aufwertung von Wohnvierteln. Bei unseren Bauherrenmo-
dellen handelt es sich um sogenannte ,ppp-Modelle” (Public
Private Partnership), in deren Rahmen wir langfristig und
gesetzlich geregelt mit der 6ffentlichen Hand zusammen-
arbeiten. So sind wir in der Lage, auch den unterschiedlichen
kommunalen Anforderungen an das jeweilige Wohngebiet
gerecht zu werden.



ZUKUNFTSSICHERUNG
DURCH NACHHALTIGES BAUEN

Wir setzen auf das Prinzip der ,Nachverdichtung® bereits
bebauter Flachen, wodurch die bestehende Infrastruktur res-
sourcenschonend genutzt und zusatzlich belebt wird. Mittels
Abbruch/Neubau oder Sanierung samt Gebaudeaufstockung
schonen wir Grunflachen zur Naherholung und schitzen die
Umwelt durch den Einsatz regenerativer Energien im Bereich
Haustechnik.
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RUNDUM-LEISTUNGEN MIT
DEM ,,ALL-IN-KONZEPT*

Mit WertSecure setzen Sie als Investor auf ein leistungsstarkes
Unternehmen, das die komplette Projektabwicklung in Zusam-
menarbeit mit langjahrigen und zuverlassigen Partnern kompe-
tent durchfuhrt. Unser bewéahrtes , All-in-Konzept® bietet hochste
Qualitat und beste Betreuung wahrend samtlicher Projektphasen.

Immobiliensuche Projektkonzept

Wir wahlen eine geeignete Liegenschaft Nun wird ein steuerliches und wirt-

aus und berlcksichtigen dabei die schaftliches Gesamtkonzept erarbeitet
Forderungswirdigkeit, eine optimale sowie ein Investitionsplan inklusive
Bebaubarkeit und eine gut ausgebaute Prognoserechnungen vorbereitet.
Infrastruktur.

STEUERBERATUNG

Steuerliche Aspekte
der Bauherren-
und Beteiligungsmodelle

TPA in Linz
Franzosenhausweg 47
4030 Linz

+43 732 37 93 37
linz@tpa-group.at

TPA Steuerberatung GmbH
www.tpa-group.at, www.tpa-group.com

Graz | Hermagor | Innsbruck | Klagenfurt | Krems | Langenlois | Lilienfeld
Linz | Schrems | St.Polten | Telfs | Villach | Wien | Zwettl

Ein unabhangiges Mitglied der Baker Tilly Europe Alliance

/10/
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Investorensuche Finanzierung Steuerberatung

Nach der Auswahl geeigneter Investo- Wir holen Angebote von verschiedenen Wir organisieren eine laufende steuer-

ren werden diese zu einer Miteigentu- Kreditinstituten ein und stellen individu- liche Betreuung durch einen Steuer-

mergemeinschaft zusammengeflhrt. elle Finanzierungsvarianten bereit. berater mit Fachkompetenz im Bereich
Bauherrenmodell.

schabetsberger \Partner

professionell ¢ menschlich ¢« kompetent

vo LKS BAN K Wir bedanken uns bei WertSecure fir die

o partnerschaftliche Zusammenarbeit im Interesse
NIEDEROSTERREICH der Investorinnen und Investoren.

Schabetsberger & Partner
Steuerberatung u. Unternehmensberatung GmbH
A-1010 Wien - Fischerstiege 9 - Tel. +43 1 5135650

office@schabetsberger.at - www.schabetsberger.at
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Férderung Planung und Bauabwicklung Hausverwaltung

Nun folgt die fachgerechte Abwicklung Das gesamte Planungsverfahren, von Auch die Organisation der Objektver-

des Forderverfahrens — von der Bean- der Erstellung des Konzeptes bis zur waltung zahlt zu unserem Leistungs-

tragung bis zur Erlangung der Forde- Erlangung der Baugenehmigung, wird angebot. Wir wahlen eine verlassliche

rungszusage. von uns begleitet. Zudem betreuen wir Hausverwaltung aus, welche die
auch die komplette Bauphase vom Betreuung der Immobilie Ubernimmt,
Spatenstich bis zur Fertigstellung. einschliefilich Facility Management.

erfahren - innovativ - vertrauensvoll

EIV steht seit mehr als 30 Jahren fir erfolgreiche Dienstleistungen im Bereich der Immobilienverwaltung.
Unsere Firma ist auf die Verwaltung von Liegenschaften im Wohnungseigentum, ,, gemischte Objekte”
(nach Parifizierung erfolgte ein Abverkauf einzelner Wohnungen ins Eigentum) sowie Miethauser,
unter anderem auch geférderte Mietobjekte und gewerbliche Flachen spezialisiert.

EIGENTUM Immobilienverwaltungs GmbH - A-1100 Wien - Hebbelplatz 5/3. OG/ Top 13

T +43 (0)1 811 19-0 - Fax DW 213 - E office@eiv.at - W www.eiv.at

/12/



Zahlungsverkehr
Samtliche Projektrechnungen werden

von uns geprift und bearbeitet.

Vermietung

Nun werden die fertiggestellten Wohn-
einheiten vermietet. Hier arbeiten

wir mit fachkundigen und erfahrenen
Immobilienmaklern zusammen, welche
die Auswahl geeigneter Mieter Uber-
nehmen.

Investorenbetreuung

Als kompetenter Ansprechpartner sind
wir von Projektbeginn bis zum Ablauf
der Forderung zuverlassig fur Sie da
und halten Sie durch regelmafige Infor-
mation stets auf dem aktuellen Stand
der Dinge.

IMMOBILIENVERWALTUNG
® Umfassendes Immobilienservice - wirtschaftli-che,
technische, juristische Betreuung
® FEinsatz modernster Hausverwaltungssoftware
® Transparenz und Ubersichtlichkeit
e (Ubernahme Mieteninkasso, Mahn — und Klagswesen
® Bonitatsprifungen bei der Mieterauswahl

® Laufende elektronische Ubermittlung von Eigentiimer-
reports

®  Optimierung der anfallenden Bewirtschaftungskosten

®  Objekt- und Kundennahe — 24 Stunden Hotline-Service

GSA Wohnbautrager GmbH

Bei uns sind Sie und lhre Immobilie in guten Hianden!

Studentenwohnheim Linz

PROJEKTMANAGEMENT

Kosten-, Termin— und Qualitditsmanagement

Umfassendes Know-how in der Projektent-
wicklung

Zusammenstellung und Koordinierung des
Projektteams

Koordinierung aller nétigen Behérdenwege

Effizientes und transparentes Projektmanage-
ment

Kompetente Projektabwicklung mit
Handschlagqualitat.

GSA Wohnbautrager GmbH
MozartstralRe 6-10/2, 4020 Linz
T+43 732 711 192 | E office@gsa-wohnbau.at | www.gsa-wohnbau.at
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Breitenfurter Strabe

Sehen Sie hier den Rundgang durch das Haus
in der Breitenfurter Strafle 123
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PROJEKT
BREITENFURTERSTRASSE 123
1120 WIEN

Das moderne Wohn- und Geschaftsgebaude in 6kologischer
und nachhaltiger Bauweise mit hochwertigen Materialien
wurde im Marz 2021 termingerecht fertiggestellt und an die
privaten Investorinnen und Investoren Ubergeben.

27 Wohnungen

1 Geschaftslokal

1.725 m? Gesamtflache
Tiefgarage mit 15 Stellplatzen
groBBer Gemeinschaftsgarten
grof3zugige Balkone und Loggien

Unsere Projektpartner:

Ing. Fritz Brandstatter Bauplanungs- und Management GmbH
Mandlbauer Bau GmbH

Eigentum Immobilienverwaltungs GmbH

/15/
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Entdecken Sie mit unserer
Panoramatour das Haus in der Koloniestraf3e

MANDLBAUER:.. 6+

www.mandlbauer.at

Wr Natyelorf
DPETWATD

Fb PitteH-Brausewetter

www.pittel.at

STRASSENBAU - TIEFBAU - INDUSTRIEBAU - HOCHBAU
REVITALISIERUNG - BRUCKENBAU - LEITUNGSBAU

Dr.-Gonda-Gasse 7, 1230 Wien
Tel.: 050 828 - 2500 - inzersdorf@pittel.at




free
DIMENSIONS

ARCHITEKTURVISUALISIERUNG + PANORAMATOUREN

www.freedimensions.at
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HIER ENTSTEHT DIE ZUKUNFT
LEISTBAREN WOHNRAUMS

und Sie profitieren von renditestarken
Investments

markowohnen

lifestyle . architektur . mobel
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UNSERE INVESTOREN BAUEN
AUF SICHERHEIT

Wertstabilitat und attraktive Renditen machen das Bau-
herrenmodell zu einem erfolgreichen Investment. Neben
der Renditestarke Uberzeugen auch die sinnstiftenden

Werte des Modells:

- attraktive staatliche Forderungen

- stabile Renditen

« Schaffung leistbaren Wohnraums

« glnstige Mieten

« Sicherheit durch geringe Leerstande

- Beitrag zur Stadtentwicklung

« Aufwertung und Belebung des jeweiligen Gratzls

» Ressourcenschonung durch Nutzung bestehender
Versorgungsstrukturen

« hohe Nachhaltigkeit durch den Einsatz umweltfreundlicher
Technologien

/20/




,Eine ideale Kombination von
Erfahrung, Professionalitdt und
verldsslicher Dienstleistung.”
Mag. Julius Stagel

~Perfekte, regelmaBige Information. Sehr
gutes Kosten- und Zeitmanagement. Hervor-
ragende Ausfuhrungsarbeiten am Projekt
bis ins kleinste Detail. Geschaftsfuhrung mit
Handschlagqualitdt. Unsere Erwartungen
wurden Ubertroffen. Danke und Gratulation
an das ganze Team!*

Karin und Franz Kirchhofer
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redbox.at

VALUITA

Anlegen Sie los!
Fiir eine sichere Zukunft.

VALUITA - das Veranlagungsunternehmen mit der jahrzehntelangen
Erfahrung seiner Immobilienexperten. VALUITA steht fir die
Konzeption und Vermittlung von innovativen Investmentlésungen.
Ganz Ihren Bedirfnissen entsprechend.

Mehr Wert fiir eine sorgenfreie Zukunft.

Weitere Informationen zu VALUITA und den verschiedenen
Anlagemaglichkeiten in Immobilien finden Sie auf

www.valuita.at
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UNSER
KOMPETENZ-NETZWERK

Bei unseren Bauherrenmodellen setzen wir auf reibungslose
Prozessablaufe wahrend der gesamten Projektphase und
eine termingerechte Fertigstellung der jeweiligen Immobilie.
Fur die Planung, Organisation und Umsetzung der Projekte
setzen wir auf eine Vielzahl an externen Unternehmen aus den
unterschiedlichsten Branchen, die sich durch ihre Zuverlas-
sigkeit, ausgepragtes Fachwissen und langjahrige Erfahrung
auszeichnen. Dank dieser regionalen Partner kdnnen wir das
komfortable und sorgenfreie , All-in-Konzept® flr unsere
Investoren qualitativ hochwertig und mit hoher Termintreue
kompetent umsetzen.

122/

EIN DANK AN
UNSERE PARTNER

Herzlichen Dank an unsere leistungsstarken Partner fur ihre
Kompetenz, Zuverlassigkeit und die hervorragende Zusam-
menarbeit. Wir freuen uns auf viele weitere spannende Projek-
te, die wir mit ihnen gemeinsam erfolgreich gestalten werden.




www.notarlenz.at

N o I A R Notar Dr. Wolfgang Lenz T+43(0) 73277 37 77

Hauptplatz 21 F+43(0) 73277377776

Dr. Wo | fg an E LENZ 4020 Linz office@notarlenz.at
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DR. WOLFGANG LENZ

DER NOTAR UBER DEN DACHERN VON LINZ
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VERTRAUEN UND SICHERHEIT BEDEUTEN
DEN MENSCHEN SEHR VIEL.

AUCH FUR UNSER NOTARIAT SIND
DIESE WERTE WICHTIGE ECKPFEILER.

HUBER&HUBER

STEUERBERATUNG UND WIRTSCHAFTSPRUFUNG

»Phantasie haben heifdt nicht, sich etwas ausdenken; es heifdt, aus den Dingen etwas machen.” Thomas Mann

STEUERBERATUNG =  JAHRESABSCHLUSS
BUCHHALTUNG |=| PERSONALVERRECHNUNG
KOSTENRECHNUNG |={ PLANRECHNUNGEN

COVID-FORDERUNGEN |={ START-UP-BERATUNG
RECHTSFORMPLANUNG |={ UMGRUNDUNGEN

Mag. Daniel Huber Dr. Sandra Huber, LL.M.
Steuerberater Wirtschaftspriferin, Steuerberaterin

7033 Pottsching, HauptstraBe 57 @ 02631/2401-0
www.steuerberatung-huber.at D< office@steuerberatung-huber.at
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WS
WertSecure GmbH

Landstraf3e 4-6
4020 Linz

+43 732 272150
office@wertsecure.at
www.wertsecure.at
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©freeDimensions; ®Zuchna Visualisierung
Baustellenfotos:

®Ing. Fritz Brandstéatter Bauplanungs-
und Management GmbH

Fotos:

©Marlene Frohlich | luxundlumen.com
©Gregor Hartl Fotografie




