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UBER UNS

2018 griindeten Mag. Julia Holzinger und Mag. Harald Kitzberger die WertSecure GmbH in Linz. Die
Immobilienentwickler verfigen lber jahrzehntelange gemeinsame Erfahrung in der Entwicklung und
Betreuung von Bauherrenmodellen. Als geschaftsfiihrende Gesellschafter garantieren sie den Investoren
nachhaltige Renditen, den Mietern leistbares, hochwertiges Wohnen und der Umwelt durch Nachverdich-

tung den Erhalt von Griinflachen.

»Mit unserem bewéahrten ,,All-in-Konzept“ begleiten wir Sie als Investor von der ersten Idee bis zur er-
folgreichen Umsetzung lhres Projekts. Unser Leistungsspektrum umfasst die sorgfaltige Immobiliensu-
che, die Entwicklung maBgeschneiderter Projektkonzepte, die Abwicklung von Férderungen, die Planung
und Bauleitung sowie die langfristige Betreuung lhrer Investition. Dabei legen wir besonderen Wert auf

eine transparente Kommunikation und eine vertrauensvolle Zusammenarbeit mit all unseren Partnern.”

»Unser Firmensitz befindet sich in zentraler Lage von Linz, direkt am Taubenmarkt in der Innenstadt. Hier
arbeiten wir in einem charmanten Altbau mit modern ausgestatteten Bliroraumen. Das gesamte Team
verfligt Uber fundiertes Fachwissen in allen Aspekten des Bauherrenmodells.”

Von links: Kerstin Grims, Caroline Preslmayer, Julia Holzinger, Karl-Heinz Kitzberger, Waltraud Maureder,

Sabine Palmetzhofer, Harald Kitzberger
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Julia Holzinger

... hat Rechtswissenschaften an der Johannes Kepler Uni-
versitat studiert und ist ausgebildete Immobilientreuhan-
derin. Im Bereich geférderter Immobilienprojekte verfigt sie
Uber umfassende Expertise. Sie verantwortet den gesamten
Prozess vom Objektankauf bis zur Fertigstellung und steht
unseren Investoren als kompetente Ansprechpartnerin zur
Seite.

Harald Kitzberger

... bringt langjéhrige Erfahrung in der Immobilienbranche
mit. Er ist studierter Betriebswirt mit Schwerpunkt Marke-
ting und Export und spezialisiert auf Immobilienentwicklung
und Vertrieb. Seine Kernkompetenzen liegen in der Produkt-

aufbereitung, Vermarktung und Finanzierungsbeschaffung.

Karl-Heinz Kitzberger

... verstarkt die Geschaftsleitung seit 2022 und ist fir die
strategische Ausrichtung sowie die operative Steuerung der
Projekte verantwortlich. Sein Fokus liegt auf der nachhalti-

gen Entwicklung und Umsetzung unserer Bauherrenmodelle.

Gemeinsam mit unserem engagierten Team und einem
Netzwerk aus erfahrenen Partnern setzen wir Projekte um,
die sowohl wirtschaftlich erfolgreich als auch sozial und
Okologisch nachhaltig sind. Wir laden Sie ein, Teil dieser
Erfolgsgeschichte zu werden und gemeinsam mit uns die

Zukunft des Wohnens zu gestalten.

Fur persdnliche Anfragen stehen wir lhnen gerne zur Ver-
figung und freuen uns darauf, Sie in einem persoénlichen

Gesprach kennenzulernen.

Herzliche Griif3e aus Linz

Julia Holzinger, Harald Kitzberger
& Karl-Heinz Kitzberger
Geschaftsfiihrung WertSecure GmbH
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... schatzen die Vorzlige des Bauherrenmo- ... Gesamtvolumen wurde in Bauherrenmodelle
dells und haben in Projekte der WertSecure der WertSecure veranlagt.
investiert.
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NIEDEROSTERREICH

BESSER ANLEGEN IN ECHTE WERTE!

+43 676 83 63 53 52 | info@sach-wert.at
www.sach-wert.at

In der Region. Fur die Region.

VERTRIEBSPARTNER DER FIRMA WERTSECURE
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Eii Bauherrenmodelle HHEN] Wohneinheiten
... wurden erfolgreich platziert. Davon wur- ... in Wien, Oberésterreich und der Steiermark
den 18 Projekte bereits fertiggestellt und konnten durch das Bauherrenmodell geschaffen
an die Investoren libergeben. 3 Projekte werden. Dadurch wurde ein wichtiger Beitrag
befinden sich derzeit in Bau. geleistet, um leistbaren Wohnraum fiir Mieter zu
sichern.

Unsere fachkundige Beratung zieht sich durch alle
Stationen lhres Unternehmens - wie ein ,lila” Faden!

HauptstraBe 57 - 7033 Pottsching - AT
Lehargasse 3/16 - 1060 Wien - AT

Telefon: +43 2631 2401-0 .
www.steuerberatung-huber.at «....ce**’




DAS BAUHERRENMODELL —
INVESTIEREN MIT WEITBLICK

Das Bauherrenmodell bietet eine einzigartige Moglichkeit, nachhaltige Investments mit sozialem und
wirtschaftlichem Mehrwert zu kombinieren. Durch gezielte Sanierungen, Nachverdichtungen und Neu-
bauten schaffen wir modernen Wohnraum, der h6chsten 6kologischen und architektonischen Standards

entspricht.
Als Investor profitieren Sie nicht nur von stabilen Ertragen, sondern auch von attraktiven steuerlichen
Vorteilen und langfristiger Wertsteigerung. Das Modell basiert auf einer Miteigentimergemeinschaft, die

gemeinsam ein Objekt erwirbt, entwickelt und verwaltet. Durch diese Struktur bleibt das Risiko gestreut,

wahrend die Investition durch Grundbucheintragung rechtlich abgesichert ist.

WARUM BAUHERRENMODELLE
MIT WERTSECURE?

J Erfahrung und Kompetenz J Attraktive Fordermoglichkeiten

Mit jahrzehntelanger Expertise in der Entwick- Dank unserer engen Zusammenarbeit mit 6ffent-
lung geférderter Wohnbauprojekte setzen wir auf lichen Stellen und Banken profitieren Sie von
Qualitat, Prazision und eine ma3geschneiderte optimalen Finanzierungsmodellen, beschleunigter
Abwicklung. Abschreibung und staatlichen Zuschussen.

J All-in-Betreuung J Nachhaltige Stadtentwicklung

Von der ersten Standortanalyse tber die Projekt- Unsere Projekte tragen zur Revitalisierung von
entwicklung bis hin zur Vermietung — wir Gber- Stadtvierteln bei, beleben bestehende Infrastruk-
nehmen séamtliche Schritte und begleiten unsere turen und erhalten wertvolle Grinflachen durch
Investoren in jeder Phase. intelligente Nachverdichtung.

free
DIMENSIONS

ARCHITEKTURVISUALISIERUNG + PANORAMATOUREN

Q Abrag

IMMOBILIEN

Wohnungen | Gewerbe | Biiro

: WIR VERMITTELN WERTE
www.freedimensions.at WIEN I LINZ | KREMS - office@abra.at - www.abra.at




NACHHALTIGKEIT ALS
FUNDAMENT UNSERER
PROJEKTE

Nachhaltigkeit ist fir uns mehr als ein Schlagwort — sie
ist die Basis unserer Arbeit. Bei WertSecure setzen wir
gezielt auf nachhaltige Stadtentwicklung, verantwor-
tungsvollen Ressourceneinsatz und zukunftsfahige

Wohnkonzepte.

Unser Ziel ist es, langfristig wertbestéandige Immobilien
zu schaffen, die sowohl wirtschaftlich als auch 6kologisch

und sozial einen Mehrwert bieten.

Effiziente Nutzung bestehender Flachen

Statt auf Neubauten in der griinen Wiese setzen wir auf kluge
Nachverdichtung und die Revitalisierung bestehender Gebau-
de. Durch Sanierungen und Aufstockungen nutzen wir bereits
erschlossene Flachen und reduzieren den Flachenverbrauch.
So tragen wir zur Erhaltung von GriinrAumen bei und stérken

gleichzeitig bestehende Stadtviertel.

Energieeffizienz und moderne Bauweisen
Unsere Bauherrenmodelle sind auf energieeffiziente Lésun-
gen ausgelegt. Durch den Einsatz von modernster Geb&ude-
technik, hochwertiger Dammung und erneuerbaren Energien
optimieren wir den Energieverbrauch unserer Immobilien.
Unsere Projekte erfiillen die hohen Standards geférderter

Wohnbauprogramme und profitieren von staatlichen Forde-

rungen.

Sozial nachhaltiges Wohnen
Nachhaltigkeit bedeutet fir uns auch soziale Verantwortung.

Unsere Projekte schaffen leistbaren Wohnraum in urbanen
Lagen und tragen zur Belebung der Quartiere bei. Durch enge
Kooperationen mit der 6ffentlichen Hand stellen wir sicher,
dass unsere Bauherrenmodelle nicht nur wirtschaftlich renta-

bel, sondern auch gesellschaftlich wertvoll sind.

Nachhaltig investieren mit WertSecure

Unsere nachhaltigen Immobilienprojekte bieten eine attrak-
tive Kombination aus stabilen Renditen und 6kologischer
Verantwortung. Als Investor profitieren Sie von einem zu-
kunftsorientierten Investmentmodell, das Wertbesténdigkeit,

Steuervorteile und gesellschaftlichen Mehrwert vereint.

M=

architekten

Speazialisiert auf Sanierung und Neubau von Wohn- und

Gewerbeobjekten sowie Gebduden unter Denkmalschutz

bieten wir Generalplanung und értliche Bauleitung an

Enenkelstrasse 25/5 - 1160 Wien
T +43 1 5052669 - office@mp-architekten.at
www.mp-architekten.at



PROJEKT-
ABLAUF

PROJEKT- STEUER-
KONZEPT FINANZIERUNG BERATUNG

IMMOBILIEN- INVESTOREN-
SUCHE SUCHE VERWALTUNG

UNSER ALL-IN-KONZEPT

Immobilieninvestments erfordern Fachwissen, Marktkenntnis
und ein starkes Netzwerk — genau hier setzt das All-in-Konzept
von WertSecure an. Wir bieten Investoren ein umfassendes Leis-

tungspaket, das von der Auswahl attraktiver Liegenschaften bis

hin zur langfristigen Verwaltung reicht. =
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Unsere Mission:

Maximaler Komfort fiir Sie, maximale Effizienz fir |hr Investment.

markowohnen

lifestyle . architektur . mobel

Rinkenberg 70

9150 Bleiburg, Osterreich
Telefon: +43 4235 2114-0
Email: office@markowohnen.at
www.markowohnen.at




ZAHLUNGS- INVESTOREN-
FORDERUNG VERKEHR BETREUUNG

GRUNDBUCHS- BAU- VERMIETUNG
EINTRAGUNG ABWICKLUNG

EIV steht seit mehr als 30 Jahren fur erfolgreiche Dienstleistungen im Bereich der

Immobilienverwaltung. Unsere Firma ist auf die Verwaltung von Liegenschaften im
Wohnungseigentum, ,gemischte Objekte” (nach Parifizierung erfolgte ein Abverkauf
einzelner Wohnungen ins Eigentum) sowie Miethauser, unter anderem auch geférderte

Mietobjekte und gewerbliche Flachen spezialisiert.

EIGENTUM Immobilienverwaltungs GmbH - A-1100 Wien - Hebbelplatz 5/3. OG/ Top 13
T +43 (0)1 811 19-0 - Fax DW 213 - E office@eiv.at - W www.eiv.at



Bestand bis Fertigstellung

ANGELIGASSE 71/HERZGASSE 81
1100 WIEN

19 Wohnungen, 1.284 m? Gesamtflache

Das moderne Wohnhaus wurde in 6kologischer und nachhaltiger Bauweise mit hochwertigen Materialien

im Méarz 2022 an die privaten Investorinnen und Investoren libergeben.

MAN DLBAUER Bau GmbH

Degengasse 62 www.mandlbauer.at

1160 Wien

+43 1 934 63 29
office@tbzt.at
www.tbzt.at

BadiGIEICHENLETY!
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Architekten Ingenieure ZT GmbH PLerwart:
Staatlich befugte u. beeidete Ziviltechniker




KUNST AM BAU:

ASTHETIK TRIFFT FUNKTIONALITAT

Bei WertSecure legen wir groflen Wert darauf, unsere Bauprojekte nicht nur funktional und nachhaltig zu

gestalten, sondern auch kiinstlerisch zu bereichern. Durch die Integration von Kunst am Bau schaffen wir

einzigartige Wohnrdume, die das Stadtbild positiv beeinflussen und den Bewohnern sowie der Offentlichkeit

kulturellen Mehrwert bieten.

Unsere Projekte: Kunst trifft Architektur

Ein herausragendes Beispiel fir die gelungene Symbiose von
Kunst und Bau ist unser Projekt in der Breitenfurter Strafie
123 im 12. Wiener Bezirk. Hier wurde die Fassade des Gebau-
des durch ein beeindruckendes Werk des Urban-Art-Kiinst-
lers GOLIF gestaltet.

Ein weiteres bemerkenswertes Projekt befindet sich in der
Altmannsdorfer Strae 184 im 23. Wiener Bezirk. Hier haben
wir 15 leistbare Mietwohnungen in 6kologischer und nach-
haltiger Bauweise errichtet. Die Fassadengestaltung wurde
im Rahmen des Kunstprojekts ,Altmannsdorfer Stra3e“ vom
Kunstler Skero umgesetzt, wodurch das Geb&aude eine beson-
dere @sthetische Note erhalt.

Auszeichnungen und Anerkennung

Unser Ziel ist es, stadtebauliche Akzente zu setzen; das
wurde auch schon mehrfach anerkannt. So erhielt unser
Projektpartner, die Ing. Fritz Brandstatter Bauplanungs- und
Management GmbH, fiir die qualitativ hochwertige Planung
des Objekts Breitenfurter Straf3e 123 den Preis ,,gebaut 2021
von der Abteilung Architektur und Stadtgestaltung (MA 19).

Diese Auszeichnung unterstreicht unseren Anspruch, leistba-
ren Wohnraum und ansprechende Architektur zu verbinden.

Steuerliche Aspekte der Bauherren-
und Beteiligungsmodelle
Wir bieten Steuerberatung vom Feinsten!

TPAin Linz | Franzosenhausweg 47,4030 Linz | +43 732 37 93 37
linz@tpa-group.at | www.tpa-group.at

Gmund | Graz | Hermagor | Innsbruck | Klagenfurt | Krems | Langenlois | Lilienfeld
Linz | Schrems | St.Pélten | Telfs | Villach | Wien | Zwettl

Ein unabhangiges Mitglied der Baker Tilly Europe Alliance
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